UCHWALA NR. ......./ el ..
RADY GMINY JASTKOW

Zdnia .eeeeeeeeeeen I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkéw dla obszaru
polozonego w obrebie ewidencyjnym Plouszowice Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwala
nr XXXIX/308/2022 Rady Gminy Jastkow z dnia 25 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow - obszar potozony
w obrgbie ewidencyjnym Plouszowice Kolonia, Rada Gminy Jastkéw uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Plouszowice Kolonia nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow” przyjetego uchwatg
Nr VIII/37/2015 Rady Gminy Jastkéw z dnia 17 kwietnia 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Jastkow ze zm.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow dla obszaru
potozonego w obrgbie ewidencyjnym Plouszowice Kolonia w granicach zgodnych z rysunkiem
planu (zatgcznik nr 1) - zwany dalej planem.

§2.
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Integralnymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu.
§3.
1. Wyjasnienia poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dziatlka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych
przepisow i aktow prawa miejscowego;




2) infrastruktura techmiczna — to sieci przesylowe (podziemne, nadziemne lub naziemne),
urzadzenia 1 zwigzane z nimi obiekty stuzgce w szczegdlnosci do: obstugi obszaru objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, zaopatrzenia w energi¢
elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, odprowadzania wod
opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne
przewody 1 urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

3) linia rozgraniczajaca — linia cigglta wyznaczajaca na rysunku planu granice terendow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) miejsce parkingowe — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w poziomie
terenu oraz stanowisko w garazu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy:

a) balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, rynien, rur spustowych,
zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni, ramp,
tarasOw wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m,

b) budowli naziemnych begdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

6) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1 ust. 2
niniejszej uchwaty;

7) powierzchnia calkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub czes$ci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, taraséw;

8) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcj¢ 1 elementy budowlane, instalacje i pomieszczenia techniczne instalacji
og6lnobudowlanych, komunikacji (takie jak: dzwigi, klatki schodowe, korytarze, przeno$niki,
wewngtrzne, rampy 1 pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajete przez urzadzenia
wbudowane przeznaczone do ruchu ogoélnie dostepnego, wbudowane garaze i parkingi).
Powierzchnie pomieszczen o zroznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnaciji sg
obliczane oddzielnie;

9) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg¢sci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnegtrznych, daszkoéw, markiz,
wystepoéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

c¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

10) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;




11) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym;

12) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdre przypisane zostato danemu terenowi jako
dominujace;

13) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe 1 moze stanowi¢ nie
wigcej niz 45% powierzchni zabudowy;

14) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

15) uslugi — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych, ktoérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

16) uslugi nieucigzliwe — ushugi spelniajace wymogi ochrony Srodowiska dla podstawowego
przeznaczenia obiektu budowlanego i zgodnie z przepisami odrgbnymi nie zaliczane do
przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, a ktorych ewentualna
ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

17) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czeSci, znajdujagcym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego
stropu, tacznie z grubo$cig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, bez uwzglednienia
wyniesionych ponad t¢ plaszczyzn¢ maszynowni dzwigéow i innych pomieszczen technicznych
oraz infrastruktury telekomunikacyjnej, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub
konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcej si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie
z ogolnie przyjetymi normami.

§ 4.

. Na rysunku planu oraz w teks$cie niniejszej uchwaty wyrdzniono symbolem cyfrowo-literowym
teren o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, gdzie:

1) 1 — oznacza numer terenu;

2) U — oznacza przeznaczenie podstawowe terenu.

. Ustaleniami obowigzujacymi planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol cyfrowo-literowy terenu o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania.




3. Pozostale umieszczone na rysunku planu oznaczenia niec wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.

§5.
1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wprowadzania przeznaczenia terenu i zagospodarowania terenu innych niz
okreslone w niniejszym planie;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem zaplecza placu budowy;

3) nakazuje si¢ uwzgledni¢ potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscig do granic dziatki do ktore;
inwestor posiada tytul prawny;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku dla terenu 1U w przypadku realizacji:

a) ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — jak dla terenow zabudowy zamieszkania
zbiorowego,

b) ushug z kategorii o§wiaty i1 wychowania — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,
d) doméw opieki spotecznej — jak dla terenow domédw opieki spotecznej,
e) pozostatych kategorii ustug — nie ustala sig.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome oraz dobra kultury
wspoltczesnej, w zwigzku z czym nie ustala si¢ zasad ich ochrony;

2) w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzonych robot budowlanych lub ziemnych
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy uzyciu dostgpnych srodkow,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jesli nie jest to niemozliwe — Wojta Gminy Jastkow.
4. Obszar objety planem potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin), ktory objety jest ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszary przestrzeni publicznej, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw




priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym nie ustala si¢ sposobu ich zagospodarowania.

6. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomos$ci:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalen nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) ustala si¢ zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci: parametry nowo wydzielonej dziatki dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1350 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 18 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki w przypadku przeznaczenia jej pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia terenu pod drogi lub w celu poprawy
warunkow zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko,
z wyjatkiem realizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz inwestycji
dopuszczonych ustaleniami szczegdtowymi;

2) zakazuje si¢ budowy zakladdéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
parkingowe dla samochodow osobowych w ilo$ci:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych;

b) co najmniej 1 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi 6 1 wigcej;

2) ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami dla terenu 1U.
9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy z istniejagcych i nowo realizowanych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) ustala si¢ utrzymanie przebiegdw 1 lokalizacji istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej zlokalizowanej w obszarze objetym planem, zapewniajagc mozliwosé
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji;




10.
wodociggowej lub z wlasnego ujecia.

11.

12.

13.

14.

15.

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nowych sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury
technicznej] na calym obszarze objetym planem, pod warunkiem, Ze nie bedg naruszaé
pozostatych ustalen planu oraz przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
w przypadku ich kolizji z planowanymi nowymi obiektami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie za posrednictwem sieci

W zakresie zasad odprowadzania $ciekéw oraz wod deszczowych:
1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie s$ciekow do
zbiornikow bezodptywowych i wywodz ich zawarto$ci do oczyszczalni $ciekow potozonej poza
obszarem obje¢tym planem oraz mozliwos$¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow na
terenach o odpowiednich warunkach gruntowo-wodnych;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
iroztopowych z terendéw utwardzonych na nieutwardzong powierzchni dziatki
z wykorzystaniem naturalnej retencji, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
wprowadzania $ciekow do Srodowiska, w tym z uwzglednieniem ochrony terenéw sgsiednich
1drog przed zalewaniem oraz ochrony gleby, powierzchni ziemi, wdd podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kotlowni lub indywidualnych urzadzen
grzewczych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych no$nikéw energii takich jak olej opatowy o niskiej
zawarto$ci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, energia z odnawialnych Zrdédet energii
wytwarzana w urzadzeniach o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji lub inne paliwa pod
warunkiem, ze bedg stosowane w urzadzeniach zapewniajacych dopuszczone standardy emisji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ podlaczenie do istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych systeméw gazowniczych.
W zakresie gospodarowania odpadami:

1) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadéw komunalnych) zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny
z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:




1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng Sredniego
1 niskiego napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo -
rozdzielcze lub z alternatywnych Zrédet energii;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz
transformatorowo - rozdzielczych;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrédtach energii.

16. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacji;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudoweg sieci telekomunikacyjnej wytacznie jako
podziemnej kablowej lub radiowe;.

§6.

1. Dla terenu uslug oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;

2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa

w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé
i dojazdow;
2) typ zabudowy: nie ustala sig¢;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
60%:;

5) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 20%;

6) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 14 m;
7) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 3;
8) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,2;

9) dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dopuszcza
si¢ dachy ptaskie;

10) pokrycie dachu: nie ustala sig;
11) liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 5 ust. 8 pkt 1;

12) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe;

13) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie dziatki budowlane;j.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:




1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego
symbolem 1U z drogi publicznej wojewddzkiej (oznaczonej informacyjnie na rysunku planu),
zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 5 ust. od 9 do 16.
§7.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1. Teren, dla ktoérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowany w sposob dotychczasowy.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych
obiektow sprzecznych z przeznaczeniem terenu przewidzianym w planie.

§8.

Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu w wysokosci 15%.

§9.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jastkow.
§ 10.

1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz publikacji
na stronie internetowej gminy Jastkow.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogltoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Jastkow




